Z 2797/00 — varianta A

TEXTOVACAST ODUVODNENi ZMENY UZEMNIHO PLANU

A Postup pfri pofrizeni zmény

Zména je pofizovana v ramci celoméstsky vyznamnych zmén viny IV Uzemniho planu sidelniho
utvaru hl. m. Prahy, jejichz pofizeni bylo schvaleno usnesenim Zastupitelstva hl. m. Prahy ¢. 18/10
ze dne 21.6.2012. DalSi kroky pfi pofizovani zmény tedy probihaly spolecné s ostatnimi zménami
viny IV. Projednani navrhu zadani zmeény bylo oznameno vefejnou vyhlaskou. Dot€enym organdm,
Ministerstvu pro mistni rozvoj CR, Krajskému Ufadu Stfedodeského kraje, sousednim obcim a
méstskym Castem bylo ozndmeni o projednani navrhu zadani zmény zaslano jednotlivé s moznosti
uplatnit pozadavky, podnéty a pfipominky ve stanovené Ihaté dle stavebniho zakona. Kompletni
dokumentace navrhu zadani zmény byla vystavena k vefejnému nahlédnuti od 12.11.2012 do
27.12.2012 vCetné, a to i zpUsobem umoznujicim dalkovy pfistup. Ve stanovené Ihaté dle
stavebniho zakona, do 27.12.2012 v€etné, mohl kazdy uplatnit své pfipominky.

K navrhu zadani zmény uplatnil Magistrat hl. m. Prahy — odbor Zivotniho prostfedi, jako pfislusny
ufad podle ust. § 22 pism. b) zakona &. 100/2001 Sb. (zakon o posuzovani vlivi na Zzivotni
prostiedi), pozadavek na posouzeni navrhu této zmény z hlediska vliv(i na Zivotni prostredi.

Pro ucely vyhodnoceni pozadoval pfislusny Ufad i variantni FeSeni navrhu zmény.

Zadani zmény v&. pozadavku na zpracovani vyhodnoceni vlivi na udrzitelny rozvoj uzemi bylo
schvéleno v ramci celoméstsky vyznamnych zmén viny IV UP SU HMP Usnesenim Zastupitelstva
hl. m. Prahy €. 33/17 ze dne 12.12.2013.

Soucasné s navrhem zmény je tedy zpracovano vyhodnoceni vlivll této zmény na udrzitelny rozvoj
uzemi v€. vyhodnoceni vlivl na Zivotni prostredi (SEA).

B. VWysledek prezkoumani zmény Uzemniho planu podle odstavce 4 a 5 § 53 stavebniho
zakona - soulad navrhu zmény tzemniho planu

a) s politikou uzemniho rozvoje a tizemné planovaci dokumentaci vydanou krajem:

Zména neni v rozporu s Politkou Uzemniho rozvoje CR, ve znéni Aktualizace &. 1, ani
s uzemné planovaci dokumentaci kraje — Zasadami uUzemniho rozvoje hl. m. Prahy,
v platném znéni (ZUR). Regené Uzemi zmény se dle ZUR nachazi v roz§ifeném kompaktnim
mésté.

b) s cili a ukoly uzemniho planovani, zejména s pozadavky na ochranu architektonickych
a urbanistickych hodnot v izemi a pozadavky na ochranu nezastavéného uzemi:

Zména je vsouladu s cili a ukoly uzemniho planovani, stanovenymi v § 18 a 19 stavebniho
zakona. Navrzeny kod miry vyuziti uzemi ,G* zajisti soulad s charakterem Uzemi a
zachovani struktury zastavby typické pro danou lokalitu.

c) s pozadavky zakona ¢. 183/2006 Sb. v platném znéni (stavebni zakon) a jeho
provadécich pravnich predpist:

Zména Uzemniho planu sidelniho dtvaru hl. m. Prahy je provedena v souladu s poZzadavky
stavebniho zakona s uplatnénim § 188 odst. 3. Zména zachovava prvky platného uzemniho
planu v zajmu kontinuity a vécné i formalni jednoty planu. Postup pfi pofizeni zmény je
vsouladu se zakonem ¢&. 183/2006 Sb., vplatném znéni, a vyhlaSky ¢. 500/2006 Sb.,
v platném znéni.

d) s pozadavky zvlastnich pravnich predpisi a se stanovisky dotéenych organa podle
zvlastnich pravnich predpist, popripadé s vysledkem feSeni rozporu:

Bude doplnéno na zakladé spolecného jednani a vefejného projednani zmény.
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C. Zprava o vyhodnoceni vlivli na udrzitelny rozvoj uzemi obsahujici zakladni informace
o vysledcich tohoto vyhodnoceni véetné vysledkl vyhodnoceni vlivll na Zivotni prostiedi

Odbor zivotniho prostifedi MHMP, jako prisluSny spravni Ufad podle ustanoveni § 22 pism. b)
zakona ¢. 100/2001 Sb., o posuzovani vlivi na zivotni prostfedi proved| zjiStovaci fizeni a pozaduje
zmeénu posoudit z hlediska jejiho vlivu na zivotni prostredi. )

Z hlediska vyhodnoceni vlivu na udrzitelny rozvoj uzemi je navrh zmény Z 2797/00 Uzemniho planu
sidelniho utvaru hlavniho mésta Prahy:

Akceptovatelny za podminky sou€asného reseni ploch /ZVO-G/ i /SO3/. Do plochy /ZVO-G/
umistit pouze takovy zameér, ktery nebude pfi zapo¢€itani kumulativniho ptsobeni okolnich
pripravovanych zaméru zdrojem novych nadlimitnich stav( u nejblizsi obytné zastavby podél
pristupovych tras a v prostoru Sporilova z hlediska hlukové zatéze a znec€isténi ovzdusi. Tuto
skutecnost je treba prokazat na zakladé podrobné akustické a rozptylové studie dolozené v
ramci EIA predmétné stavby.

Identifikovan mirné negativni vliv s kumulativnim plUsobenim z hlediska hlukové zatéze v kontextu
ostatnich spoluplsobicich skute€nosti a zarovenn mirné pozitivni vliv vi¢i plocham rekreace, které
budou odclonény od dominantniho zdroje hluku. Miré pozitivni az mirné negativni vliv na ohniska
biodiverzity resp. prostupnost krajiny v zavislosti na konkrétnim feSeni umistovanych zameéru lze
oCekavat, pokud dojde k realizaci kvalitniho vefejného prostoru s dobrou prostupnosti pro pési a
cyklisty a citlivou navaznosti a zaclenénim stavajicich pfirodé blizkych ploch v uzemi. Negativni vliv
by mélo, pokud by doSlo k destrukci veSkeré zelené v uzemi a nasledné realizaci parkovych ploch
bez navaznosti na ekosystémy Kunratického lesa.

Predpokladat Ize rovnéz zlepSeni rekreaCnich moznosti obyvatel pfilehlych obytnych ploch. Dle
provedeného akustického posouzeni (ATEM, 2015, viz pfiloha 2), bylo pfi zahrnuti intenzit dopravy
dle modelu IPR vztazenému k naplnéni uzemniho planu a zapocitani v sou¢asnosti uvazovaného
zaméru v feSenych plochach zmény 22797, vypocCitan nasledujici prispévek zaméru k situaci v
uzemi po naplnéni ploch uUzemniho planu: Hygienicky limit pro hluk z provozu na hlavnich
komunikacich je v uzemi v denni i nocni dobu pfekroCen v blizkosti hlavnich dopravnich tras.
Hygienicky limit s korekci pro starou zatéZz bude v celém posuzovaném uzemi splnén. Vliivem
vystavby navrhovaného administrativniho objektu Ize o€ekavat minimalni narist akustické zatéze.
Podle vysledkll hodnoceni kvality ovzdusi je nutné oCekavat v letech s epizodami zhorSenych
rozptylovych podminek riziko prekroCeni imisniho limitu pro denni koncentrace PM10. V
dlouhodobém priméru je vdak tento limit pinén. Re$ena zména tedy neni touto skutednosti
limitovana. Pfimo v feSeném uzemi k piekraCovani limitu pro B(a)P nedochazi. V sou€asnosti
uvazovany zameér vystavby polyfunkéniho objektu a parkové a rekreacni plochy uroven B(a)P ani
ostatnich znecistujicich latek pravdépodobné neovlivni. Tuto skuteCnost je tfeba prokazat v ramci
navazujicich fizeni pomoci podrobné rozptylové studie se zahrnutim kumulativnich vlivl
souvisejicich zamérl v okoli FeSenych ploch. Sou¢asti zmény je vysadba zeleng, ktera kompenzuje
nartst emisi vlivem vyvolané dopravy. Zamér bude napojen na systém CZT.

Dopravni napojeni plochy se predpoklada prodlouzenim zakladni osy uzemi — ulice TomiCkovy
smérem na zapad. Na zakladé provedeného dopravniho prizkumu je mozné rovnéz napojeni Uzemi
na ze severu prfiléhajici propojku Jizni spojka — tfida 5. kvétna, coz by umoznilo Castecné
prerozdéleni dopravnich proudd tak, aby veSkera vyvolana doprava neprojizdéla pres kfizovatku
TomiCkova/RySavého. V této souvislosti doporuCujeme realizovat dopravni napojeni plochy /ZVO/
rovnéz ze severni strany tak, aby doSlo k rozlozeni dopravnich proudu a relativnimu snizeni resp.
nezatizeni zatéze ulice TomiCkova a RySaveho.

Samotna restrukturalizace ploch ma z pohledu environmentalniho pfevazujici pozitivni vliv bez
nutnosti zaboru ZPF a zasahu do ekologicky vyznamnéjSich segmentl krajiny, realizace objektu
polyfunkéniho domu v plochach /ZVO-G/ pfispéje vyznamné ke snizeni hlukové zatéZe uzemi a
k vytvoreni klidové relaxacni zény pfi nastupu do Kunratického lesa.

VPS 12/SR/11 Roztyly — zafizeni pro rekreaci a sport — okoli stanice metra Roztyly — zménou dojde
k posunuti hranice a roz8ifeni VPS jiznim smérem do prostoru odstinéného bariérovym efektem
plochy /ZVO/ tak, aby bylo umoznéno vyuziti tohoto Uzemi pro rekreaci a sport, protoZze sportovni
arealy jsou hlukové chranénym prostorem.
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Vyuziti ploch /ZVO/ zpracovatel SEA doporuCuje podminit realizaci navrhovaného parku, tak aby
nemohlo dojit k vystavbé bez feSeni vefejného prostranstvi.

Z davodl navrhu vystavby nového objektu v byvalém arealu Interlov Praha je navrzeno prelozeni
trasy deStovych sbéracl v tomto Uzemi. Navrh predpoklada otevieni deStovych sbérac¢id do
povrchovych vodote€i, na nové vybudovanych vodoteCich jsou navrzeny retencni nadrze a vétsi
vodni plocha. NadrzZe i koryta vodoteCi budou FeSena jako pfirodé blizka.

Pfestavbou dojde za pfedpokladu vhodného architektonického FeSeni ke zlepSeni estetickych kvalit
Uuzemi a zlepSeni rekreaCnich moznosti obyvatel v SirSim okoli.

Pozitivni vliv Ize oCekavat rovnéz v souvislosti s Upravou zatrubnéného vodniho toku a realizaci
vodnich prvki vCetné zachovani a zlepSeni retenni schopnosti Uzemi a zlepSeni rekreacnich
moznosti pro stavajici obyvatele v okoli s pfesahem i do sousednich &tvrti. Vlivy na zemédélsky
pudni fond ani na funkce pudy jako zakladni slozky zivotniho prostfedi se neocCekavaji. Pfi
zastavovani ploch je tfeba disledné dodrzet zasadu likvidace destovych vod na pozemcich. Narust
zpevnénych ploch musi byt eliminovan vytvofenim zasakovacich objektu v prostorach zelenych
ploch.

Z hlediska ekonomického a socialniho pilife udrzitelného rozvoje nejsou identifikovany Zadné
negativni vlivy navrhované zmény. Planovany objekt, kromé kancelafskych ploch, nabidne rovnéz
komercni i vefejnou vybavenost (obchody, restaurace, fitness, matefskou Skolu). Vystavbou zaméru
vznikne asi 2500 novych pracovnich mist. Zména bude mit v zavislosti na vyfeSeni hlukové
problematiky, pozitivni vliv pfedevS§im z hlediska socialniho a ekonomického pilife udrzitelného
rozvoje, dojde rovnéz k roz8ifeni moznosti zdravého traveni volného ¢asu. PFi zastavovani ploch je
tfeba dodrzet podminky vyuzitelnosti ploch navrzené v ramci SEA.

Variantni feSeni zmény spociva ve variantnim navrhu ploch /2VO/ z hlediska intenzity jejich vyuziti —
ve varianté A je navrhovan kéd miry vyuziti ploch /ZVO-G/ a ve varianté B je navrhovano /ZVO-H/.
V této souvislosti bylo v ramci SEA navrzeno upfednostnit variantu A, tj. intenzitu vyuziti ploch
1ZVO-G/. Vlastni variantnost intenzity vyuziti uzemi mezi kody ,G* a ,H* sice negeneruje podstatné
rozdily vzhledem ke zhodnoceni vi€i sledovanym cilim udrzitelného rozvoje, avsak vici jednotlivym
slozkam environmentalniho pilite prfedeviim z hlediska hodnoceni hlukové zatéze, znecisténi
ovzdu$i a kumulativnich resp. synergickych vlivi je jednozna¢né vyhodnéjsi varianta A.

Opatieni pro predchazeni, snizeni nebo kompenzaci zavaznych negativnich vlivl na zivotni
prostiedi:

Realizace zastavby v ploSe /ZVO-G/ musi spinit pozadavek protihlukové bariéry vaci pfilehlym
plocham /SQO3/ a zaroven nesmi byt zdrojem odrazeného hluku vici zastavbé Spofilova.

Dopravni napojeni realizovat rovnéz ze severni strany za u€elem snizeni rizika kumulativnich vlivli z
vyvolané dopravy VvUiCi obytné zastavbé Spofilova. Pfi prokazani zvySeni hlukové zatéze s
kumulativnim ucinkem vuUCi obytné zastavbé Spofilova pfiléhajici k ulici 5. kvétna navrhnout a
realizovat protihlukova opatfeni podél dopravniho uzlu.

Zachovat ekotonové porosty v pfedpoli Kunratického lesa. Pfed vystavbou provést biologické a
dendrologické prlizkumy. P¥i realizaci rekreaCnich ploch v predpoli Kunratického lesa je tfeba
dusledné dbat na vhodny charakter vznikajicich rekreanich ploch, které by meély odpovidat rekreaci
v pfirodnim prostfedi a plynule pfirozené prfechazet do Kunratického lesa pfi zachovani jeho
nedotCenosti a navaznosti, jak ve formé& minimalizace zasahl do stavajicich hodnotnych dfevin, tak i
vhodné volby nové vysazovanych druht rostlin.

D. Stanovisko krajského uradu podle § 50 odst. 5 stavebniho zakona

Stanovisko bude doplnéno po spole€ném jednani a vefejném projednani zmény.

E. Sdéleni, jak bylo stanovisko podle § 50 odst. 5 stavebniho zakona zohlednéno, s uvedenim
zavaznych duvodt, pokud nékteré pozadavky nebo podminky zohlednény nebyly

Sdéleni, jak bylo zohlednéno stanovisko k vyhodnoceni viivli na zivotni prostfedi, bude doplnéno po
spole€ném jednani a vefejném projednani zmény.
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F. Komplexni zdUvodnéni prijatého feSeni véetné vybrané varianty

Navrh zmény byl na zakladé schvaleného zadani zpracovan variantné.

Zména navrhuje plochu /ZVO/ z davodu vystavby multifunkéniho kampusu - administrativa, sluzby,
a rozSifuje plochu /SO3/ za u€elem umisténi volno¢asového relaxacniho a sportovniho arealu.
Varianta ,A* navrhuje pro plochu /ZVO/ kéd miry vyuziti uzemi ,,G*, ktery vytvofi v severozapadni
Casti plochy hlukovou bariéru z nadfazenych dopravnich systému Jizni spojky a tfidy 5. kvétna. Je
navrzeno sledovat variantu ,A“ oproti varianté ,B“ (navrhujici pro plochu /ZVO/ kéd ,H*), z divodu
niZz8i zastavénosti, a tim i niZ8i generované zatézi Uzemi z hlediska vlivu na Zivotni prostredi
i udrzitelny rozvoj uzemi.

Lokalita se nachazi v zastavéném, nezastavitelném a zastavitelném uUzemi. Zménou dojde
k rozSifeni zastavitelného uzemi na ukor nezastavitelného uzemi.

Zmeéna rozsifuje VPS 12/SR/11 — zafizeni pro rekreaci a sport v jizni ¢asti a naopak v severni ¢asti
dojde ke zmenSeni této VPS.

Posunutim hranice VPS jiznim smérem a jeji rozSifeni v ramci navrhované plochy /SO3/ vytvori
vhodnéjSi podminky pro realizaci pozadované funkce.

Zména neméni koncepci dopravni infrastruktury ani koncepci technické infrastruktury. Uzemim
zmeény je veden vyznamny kanalizacni sbéra¢ PKS (Pravobfezni kunraticky sbérac) o profilu DN
500. Sbéra¢ je nutno respektovat v€etné ochranného pasma, vymezeného Zakonem ¢&. 274/2001
Sb., o vodovodech a kanalizacich.

Uzemim vede zatrubnény Roztylsky potok, ktery je nutno respektovat.

Zména neméni koncepci obCanského vybaveni ani koncepci vefejnych prostranstvi.

Zmeéna nezasahuje celomeéestsky systém zelené ani uzemni systém ekologické stability.
Celoméstsky systém zelené je ponechan vramci zastavitelnych ploch /ZVO-G/ a urCuje smér
nejvhodnéjSiho propojeni stavajicich ploch zelené. Jeho naplnéni zde bude nutné detailné provéfit
v ramci naslednych dokumentaci. Limity ochrany pfirody nejsou zménou dotCeny.

Zmeéna nevyzaduje zabor ZPF uvnitf zastavéného uzemi.

VVWyméra ménénych ploch dle jejich funkéniho vyuziti:

SO3 14 936 m?
ZVO 50 740 m®
Celkova vymeéra ménénych ploch 65 676 m?

G. Whodnoceni ucelného vyuziti zastavéného Uzemi a vyhodnoceni potreby vymezeni
zastavitelnych ploch

Zmeéna pozaduje vystavbu polyfunkéniho objektu na Ukor stavajici ¢aste¢né urbanizované rekreaéni
plochy /SO3/ a plochy izola¢ni zeleri /IZ].

PFedstavuje nardst zviastni funkce v rozsahu 39 155 m® na Ukor nezastavitelnych ploch.

Ve vnéjSim pasmu mésta zmeéna navrhuje narust o 0,001 ha, coz predstavuje nartst daného typu
ploch v MC Praha 4 o0 2,9 %, dale ve vnitfni pasmu MC Praha 11 o0 0,001, tj. 0,004% a ve vn&j§im
pasmu MC Praha 11 03,91 ha, tj. 0 275,65%.

VMC Praha 4 a MC Praha 11 jsou rozvojové plochy vymezené uzemnim planem pro zviastni
funkce naplnéné, rozloha ploch pro zvlastni funkce ve vnitfnim pasmu MC Praha 11 od roku 2000
klesla 0 6,43 ha, tj. 16,86 % a ve vnéjSim pasmu klesla o0 6,49 ha, tj. 0 36,7,%.

Narlst zastavitelnych ploch je akceptovatelny, jelikoz u rozvojovych ploch v danych méstskych
gastech je funkce /2VO/, podle Udaji obsazenych v UAP, jiz vy&erpana.

H. Rozhodnuti o namitkach a jejich odlivodnéni, vyporadani pripominek

Bude doplnéno na zakladé projednani a vyporadano v tabulkach v pfiloze €.1 textové Casti
oduvodnéni.

l. Vyhodnoceni koordinace vyuzivani Gzemi z hlediska SirSich vztahti v uzemi

Zména je lokalniho charakteru, neovliviiuje Sir§i uzemia nema vliv na okolni obce.
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J. Whodnoceni splnéni pozadavkll zadani

Zadani zmény bylo spIinéno. Zména je navrzena v rozsahu schvaleném v zadani.

K. Whodnoceni souladu:

a) se schvalenym vybérem nejvhodnéjsi varianty a podminkami k jeji apravé v pripadé
postupu podle § 51 odst. 2 stavebniho zakona:

Zména je feSena invariantné.

b) s pokyny pro zpracovani navrhu zmény uzemniho planu v pripadé postupu podle § 51
odst. 3 stavebniho zakona:

Tento bod se zmény netyka. V pfipadé nutnosti pofizeni nového navrhu zmeény na zakladé
vysledkd spolecného jednani, dle § 51 odst. 3 stavebniho zakona, bude doplnéno.

c) s pokyny k upravé navrhu zmény uzemniho planu v pripadé postupu podie § 54 odst.
3 stavebniho zakona

V pfipadé nesouhlasu Zastupitelstva hl. m. Prahy s navrhem zmény nebo s vysledky jejiho
projednani bude doplnéno.

d) s rozhodnutim o pofizeni zmény Uzemniho planu a o jejim obsahu v pfripadé postupu
podle § 55 odst. 3 stavebniho zakona:

Tento bod se zmény netyka.

L. VyCet zalezitosti nadmistniho vyznamu, které nejsou reSeny v zasadach tzemniho rozvoje
(§ 43 odst. 1 stavebniho zakona), s odiivodnénim potieby jejich vymezeni

Zmeéna se netyka zalezitosti nadmistniho vyznamu.

M. Vyhodnoceni predpokladanych dusledkt navrhovaného feSeni na zemédélsky pudni fond
a pozemky urcéené k plnéni funkce lesa

Zmeéna nevyzaduje zabor ZPF uvnitf zastavéného uzemi.
Zména se netyka pozemkul uréenych k pInéni funkce lesa.
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