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Vyjadieni MC Praha 11 ke studii nazvané ,Nové Roztyly, architektonicko -
urbanisticky koncept*

Vazeny pane fediteli,

dne 16.11.2016 jsme obdrZeli Vasi Zadost o vyjadieni ke studii Zadost spol.
CRESCON, a.s. o posouzeni studie ,Nové Roztyly”. Prilohou Zadosti byla studie
nazvana ,.NOVE ROZTYLY, architektonicko — urbanisticky koncept”, zpracovana
spol. Architektonicky atelier Radana Hubiéky, s.r.o. v listopadu 2016.

Z piedlozené studie vyplyva, Ze zamér ..Nové Roztyly” se nachazi v lokalité¢ Roztyly,
mezi ulicemi Rysavého, Hrdlickova, Komarkova, v misté zaméru Bytovy park Roztyly
spol. ALBORG-DEVELOPMENT a.s. na pozemcich parc.C. 2117/396. 2117/434.
3322/1, 3323/1, 3326, 3336/1 a 3336/196 vie v k.i. Chodov. Lokalita mezi témito
ulicemi se dle Uzemniho planu sidelniho ttvaru hl. m. Prahy (dale jen UPn) nachazi
ve funkénich plochach OB (Cisté obytné) s kodem miry vyuziti Uzemi F, VV (vefejné
vybaveni). [Z (izolaéni zele). do uizemi zasahuji okrajové i dalii funkéni plochy - OV

(vSeobecné smisené) a SV-D (vSeobecné smifené s kddem miry vyuziti tzemi D.
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PiedloZena studie fe$i celé uzemi mezi ulicemi Hrdlickova a Komarkova, kter€ je
ve vlastnictvi spol. ALBORG-DEVELOPMENT a.s. Ve funkéni plofe OB - F
navrhuje upravu plivodnich zamérti Bytovy park Roztyly a Bytovy park Roztyly I1.

Ve funkéni plose VV navrhuje nové objekty pro bydleni seniort a kliniku.

Uprava zaméru Bytovy park Roztyly
Jednotlivé sekce bytového domu jsou oznaceny jako A-D. Uprava oproti plivodné
navrzenému a povolenému bytovému domu spoiva ve sniZeni poétu nadzemnich

podlazi sekci A a B o 2 nadzemni podlaZi a u sekce D o 1 nadzemni podlazi.

Uprava zaméru Bytovy park Roztyly II

Jednotlivé sekce bytového domu jsou oznaceny jako E-I. Uprava oproti piivodné
navrzenému zameéru, u kterého byl posouzen vliv zdméru na Zivotni prostfedi, spoCiva
ve sniZeni podtu nadzemnich podlaZi u sekei E a I o 1 nadzemni podlaZi a v novém
pidorysném uspofadani sekci E-1 tak, aby bylo docileno lepsiho vyuZiti dzemi. Mezi

objekty obou zaméri tak doslo k vytvofeni vefejného prostranstvi.

Vyie uvedenymi upravami obou zaméri dochazi ke sniZeni kapacity hrubych
podlaznich ploch ve funkéni ploSe OB - F z 16 546 m2 na 14 270 m2. coZ odpovida

kodu miry vyuZiti uzemi F, KPP = 1.18. &ast kapacity funkéni plochy neni vyCerpana.

Nové je pfepocitina doprava v klidu a je navrzeno celkem 163 parkovacich stani, z

toho je |1 navstévnickych.

Funkéni plocha VV (vefejné vybaveni)

Ve funkéni plo$e VV jsou navrZeny 4 objekty (ozna¢ené J-M) na kruhoveém piidorysu
o vysce 5 a 6 nadzemnich podlaZi a obdélnikovy objekt kliniky (oznafeny N). Navrh
zahrnuje i prvky drobné architektury, amfiteatr, altdn, détské hfiSté a hFisté

pro seniory.
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Kromé& bydleni pro seniory by v domech kruhového pilidorysu mély byt umistény
obchody. restaurace, kavarny, fitness, kadeinictvi.

Kapacity jednotlivych objektl a funkci v nich umisténych jsou vy¢isleny poétem
hrubych podlaznich ploch a jsou to hodnoty predpokladané. Celkem je navrieno
25 967 m2 hrubych podlaznich ploch tj. KPP = 1,4, coz odpovida kédu miry vyuziti

uzemi F.

Navrh potitd s vytvofenim parku o plose cca 9 600 m2 s vodnimi plochami
s vzrostlymi stromy, ktery by mél byt umistén severné od nové navrhované
komunikace. Tato komunikace nebude prijezdna. Bude slouzit pro pfijezd
do podzemnich gardzi a pro pfijezd vozidel integrovaného zachranného systému.

Zarovefi s touto komunikaci bude vedena cyklostezka.

Doprava v klidu {parkovani) je navrZena v podzemnich podlazich objektg, je poéitino
i s pfipadnym parkovanim pro rezidenty z okoli. Vypoget dopravy v klidu je pouze
predpoklad, ktery bude upfesnén v daldich stupnich projektové dokumentace tak.

jak bude upfesfiovano vyuziti a rozméry jednotlivych objekti.

Pro seniorské bydleni je navrieno 40 parkovacich stani. pro kliniku 15 parkovacich
stani a pro ostatni funkce je navrieno 84 parkovacich stani, celkem tedy
139 parkovacich stani. Je uvedeno, Ze se poéitd s vystavbou 340 parkovacich stani.

Podél ulice RySavého je navrzena pfirodni hlukova bariéra.

Vystavba celého zdméru by méla byt rozdélena do 4 etap. V etapé 1A by mély byt
realizoviny objekty oznacené A, B, C a D a park, v etapé 1B by mély byt realizovany
objekty oznagené E. F, G, H a L. v etapé 2A by mély byt realizovany objekty oznadené

JaK, v etapé 2B by mély byt realizovany objekty L, M a N.

Va3 zamér byl interné projednan v poradnich organech Rady méstské ¢asti Praha 11
a Zastupitelstva méstské ¢asti Praha 11 a v odborech Ufadu méstské &asti Praha 11,

Nasledné byl predlozen na jedndni Rady méstské &asti Praha 11 dne 21.02.2017.
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ktera se ke studii .,.Nové Roztyly* vyjadfila usnesenim ¢&. 0176/7/R/2017, které Vam

zasilam v pfiloze

S pozdravem

Ing. Stanislav Urbdnek, CSc.

radni méstské ¢asti Praha 11

Priloha
Usneseni RMC Praha 11 €. 0176/7/R/2017 ze dne 21.02.2017
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Méstska ¢ast Praha 11
USNESENI

7. schlize rady méstské ¢asti
konana dne 21.02.2017

¢islo usneseni 0176/7/R/2017

NOVE ROZTYLY, architektonicko - urbanisticky koncept, 11/2016

Rada méstské ¢asti Praha 11

|. bere na védomi

1. zamér obsazeny v dokumentaci nazvané "NOVE ROZTYLY, architektonicko -
urbanisticky koncept”, kterou pro investora spol. CRESCON, a.s. zpracovala
spol. Architektonicky atelier Radana Hubicky, s.r.o. v listopadu 2016

Il. souhlasi

1. s vyjadienim MC Praha 11 k zaméru obsaZzenému v dokumentaci nazvané "NOVE
ROZTYLY, architektonicko - urbanisticky koncept" uvedenym v pfiloze

[1l. uklada
1. radnimu Ing. Stanislavovi Urbankovi, CSc.

« zaslat investorovi spol. CRESCON, a.s. vyjadieni MC Praha 11 k zaméru
obsazenému v dokumentaci nazvané "NOVE ROZTYLY, architektonicko -
urbanisticky koncept” z listopadu 2016
Termin: 28.2.2017

Starosta MC Praha 11: Ing. Petr Jirava

Ovérovatel: Petr LukeS, zastupce starosty
Predkladatel: Ing. Urbanek Stanislav CSc., radni
Zpracoval odbor: OUR

Zpracovatel: VED OUR Fi3arova Miroslava Ing. arch. P11

0176/7/R/2017
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Vyjadieni MC Praha 11 kdokumentaci nazvané ,NOVE ROZTYLY
architektonicko — urbanisticky koncept", ktera byla zpracovana
spol. Architektonicky atelier Radana Hubicky, s.r.o. v listopadu 2016
a predlozena k posouzeni spol. CRESCON a.s.

1. Nové navrzené prostorové usporadani ve funkéni plosSe OB — F povazujeme
za prehledné a do Uzemi vhodnéjsi nez plvodni navrh spol. ALBORG-
DEVELOPMENT a.s.. Pozadujeme dodrzeni tohoto usporadani a vytvoreni
souvislého verejného prostoru doplnéného zeleni mezi jednotlivymi sekcemi
A - 1. SniZeni kapacity hrubych podlaznich ploch ve funkcni plose OB — F
povazujeme za prospéSné. Plvodni kapacita hrubych podlaznich ploch
16 546 m? byla snizena na 14 270 m2. Pozadujeme, aby tato snizena kapacita
nebyla prekrocena, pripadné doporucujeme jeji dalsi snizeni.

2. PoZadujeme, aby navrZzeny zamér byl v souladu s Nafizenim ¢. 10/2016 Sb.
hl. m. Prahy, kterym se stanovuji obecné pozadavky na vyuZzivani Uzemi
a technické pozadavky na stavby v hlavnim mésté Praze (Prazské stavebni
predpisy), jedna se zejména o vypocet dopravy v klidu a odstupové vzdalenosti.

3. Pozadujeme, aby zamér navrzeny ve funkcni ploSe VV byl v procesu posuzovani
vliv@l na Zivotni prostfedi posuzovan se zapoctenim vlivi zamérQ ,,Bytovy park
Roztyly" a ,Bytovy park Roztyly II".

4. Pozadujeme, aby zamér byl navrzen v souladu se ,Strategii adaptace
prizplsobeni se zméné klimatu v podminkdch CR", kterd byla schvélend
usnesenim vilady ¢. 1204/15 dne 12.10.2015, vcetné uplatnéni lokalnich
podrobnéjSich strategii hl. m. Prahy, které jsou ji podrizeny.

5. Pozadujeme na zakladé nové navrzenych kapacit zhodnotit, zda soucasna
dopravni infrastruktura je schopna pojmout zatéz plynouci z budouciho provozu
zaméru ¢i zda bude treba reSit v souvislosti se zamérem zmény dopravniho
rezimu nebo stavebni Upravy kfizovatek RySavého x Hrdlickova, RySavého
x Komarkova, popf. dalSich dle predpokladaného dopadu zaméru.

6. Pozadujeme, aby napojeni na komunikaci Komarkova bylo pro budouci provoz
a uzivani zaméru bezpecné a bezkolizni. Nova komunikace by méla byt napojena
proti prijezdové komunikaci na parkovisté curlingové haly. Nova cyklostezka by
méla mit odpovidajici parametry obousmérného provozu. V ramci nové vzniklé
krizovatky by mélo byt vyreSeno bezpecné prekroceni komunikace Komarkova
pro cyklisty, tj. propojeni nové cyklostezky se stavajicim Usekem trasy vedené
podchodem na pozemcich parc.¢. 3323/2 a 3323/28 v k.U. Chodov smérem
ke stanici metra Roztyly. Dale by mél byt v ramci nové vzniklé krizovatky
vyreSen bezpecny pési provoz, tj. prekroceni nové vzniklé komunikace
i komunikace Komarkova smérem do podchodu, a to bez kolize s provozem
cyklistd.

7. Pozadujeme doreSit navaznost zaméru na stanici MHD Dédinova a cestu déti
do ZS Pogepného ndmésti.

8. Pozadujeme, aby nové navrzena komunikace, ktera bude prochazet Uzemim
mezi ulicemi Hrdlickova a Komarkova, byla stavebné technicky feSena jako
obousmérné prlijezdna s tim, Ze dopravnimi opattenimi nebo dalSimi stavebné
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technickymi opatfenimi bude zajistén prdjezd pouze pro I1ZS (nikoliv pro
individualni automobilovou dopravu).

9. Pozadujeme, aby byla maximalné zachovana stavajici zelen v Uzemi, véetné
protihlukového valu. PoZadujeme estetické ztvarnéni protihlukové zabrany
vhodné do méstského prostredi s maximalnim vyuzitim zelené.

10.Pozadujeme, aby zastavba navrzena ve funkéni plose VV byla upravena tak, aby
jeji urbanisticka struktura a stavebné architektonické a vytvarné reseni vice
odpovidaly stavajici okolni zastavbé. Ve funkéni plose VV pozadujeme
maximalné kdd miry vyuziti Gzemi E.

11.PoZadujeme, aby vyuziti navrzené ve funkcni ploSe VV bylo v souladu
s Uzemnim planem sidelniho Gtvaru hl. m. Prahy (dale jen UPn). Bydleni pro
seniory mlze byt realizovano v ramci zafizeni socialnich sluzeb ve smyslu
zakona €. 108/2006 Sb., o socidlnich sluzbach. Provozovatel zafizeni musi mit
registraci podle § 78 a nasledujicich zakona ¢. 108/2006 Sb.

12.Pozadujeme, aby vyuZiti navrzené ve funkéni ploSe VV bylo
v souladu s potfebami MC Praha 11 a v souladu s ,,Koncepci rozvoje socialnich
sluzeb a navaznych sluzeb na izemi MC Praha 11 v letech 2016 — 2020", kter
byla schvdlena usnesenim Zastupitelstva méstské casti Praha 11
dne 16.11.2016, usneseni ¢. 0009/23/Z/2016.

Na Uzemi MC Praha 11 chybi tyto socidlni sluzby:

e Denni centrum pro lidi se stafeckou demenci (napf. Alzheimerova
choroba), coz je socialni sluzba podle § 46 zakona (denni stacionar).

e Zarizeni pro osoby s Alzheimerovou chorobou, coz je socialni sluzba
podle § 50 zakona (domovy se zvlastnim rezimem).

e Azylové bydleni pro rodiny s détmi, coz je socialni sluzba podle § 57
zakona (azylové domy).

e Nizkoprahova zafizeni pro déti a mladez, coz je socialni sluzba podle § 62
zakona (nizkoprahova zarizeni pro déti a mladez).

e Denni centrum pro osoby bez domova, cozZ je socialni sluzba podle § 61
zakona (nizkoprahova denni centra).

e Bydleni pro seniory, coz je dle zakona denni stacionar (§ 47), domov
pro seniory (§ 49), chranéné bydleni (§ 51), pripadné zafizeni
odlehcovaci sluzby (§ 44) jako pobytova sluzba.

13.Pozadujeme MC Praha 11 predlozit k sezndmeni a k vyjadieni dalsi stupné
dokumentace zaméru ,NOVE ROZTYLY" ve funkénich plochach OB — F a WV.



